Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Jade die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Georgstrale”, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Jade, den ...l

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen,

© 2024 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Brake

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ......ccoeviviiiiiii ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbuiro
Alfred u. Dirk Menger
Rhododendronstralie 22
26655 Westerstede

Westerstede den ..........cooeeeeeeennne..

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccevvvveenee..

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ............................ die Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1BauGBam ........................... ortsiblich bekannt gemacht.
Jade, den ...l

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am .............cccceuveee. dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam ...................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit
der Begrindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die
Bekanntmachung im Zeitraum vom ............................ bisS .o im Internet verdffentlicht
und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung
gestellt worden.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccccoveeeeee.e. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Jade, den ...l

Blrgermeister

Ausfertigung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Jade wird hiermit ausgefertigt. Der Be-
bauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Jade im Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

Jade, den ...l

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Jade ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............................
ortiiblich bekanntgemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Jade, den ...l

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Jade, den ...l

GEMEINDE JADE
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

m/—— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Anlieger

Zweckbestimmung: Ful®3- und Radweg

Zweckbestimmung: Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (EG)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (OG)

LPB IV Larmpegelbereich (EG)
LPB IV Larmpegelbereich (OG)
———0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherheitsmaf3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
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A 9. Griinflachen H
PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen
) Private Grunflachen 1. Allgemeine Wohngebiete (WA):
1. Art der baulichen Nutzung In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nicht zuléssig (§ 1 (5) BauNVO i. V. m. § 4 (2) BauNVO):
] Laden mit Verkaufsflachen von mehr als 50 m2.
G Zweckbestimmung: Grabenareal
Allgemeines Wohngebiet Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen werden im Plangebiet
) fur nicht zulassig erklart (§ 1(6) BauNVO i. V. m. § 4 (3) BauNVO).
Offentliche Grunflache
@ Mischgebiet 2. Mischgebiet (MI)
G Zweckbestimmung: Grabenareal Folgende Nutzungen sind im Mischgebiet (MI) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO bzw. § 1 (6)i.V.m. § 6
(2) BauNVO):
2. MaR der baulichen Nutzung ) )
RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken « Laden mit Verkaufsflachen von mehr als 50 m#
e Vergnigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO, auch ausnahmsweise nicht (§ 6 (3) BauNVO);
82 P Mma— Zweckbestimmung: Spielplatz e Tankstellen (§ 6 (2) Nr. 7 BauNVO).
. N 3. Anzahl der Wohneinheiten
» Zweckbestimmung: Strallenbegleitgrin
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf IY' g gierg In den allgemeinen Wohngebieten (WA1) sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebéude zuléssig
2 Wo Zahl der Wohneinheiten als HéchstmaR 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fur RS NEwEates)
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, .. 5
Natur und Landschaft 4. Hodhe baulicher Anlagen
GH10,0m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB (GH = Gebaudehdhe) Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen (Gebaudehéhe GH, Erdgeschossfulbodenhdéhe) ist
bei Einzelhdusern die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstralie an der Grundstiicksgrenze auf Héhe
[ Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Grundstucksmitte, bei Doppelhdusern auf Héhe der gemeinsamen Grundstiicksgrenze.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen H H  von Boden, Natur und Landschaft
’ ’ B Oberer Bezugspunkt (Gebaudehohe GH) ist der héchste Punkt des fertiggesteliten Daches (18 (1)
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung B_auNVO). Technische Aufbauten (insb. PV-Anlagen) durfen_ diesen Punkt ubersc.hrelten.
a Abweichende Bauweise von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Die Oberkantg des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 30 cm Uber dem genannten
Bezugspunkt liegen (§ 9 (3) BauGB).
o Offene Bauweise 15. Sonstige Planzeichen 5. Bauweise
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) mit der abweichenden Bauweise (a)
ii o gem. § 22 (4) BauNVO gelten die Regelungen der offenen Bauweise, mit der Abweichung, dass Einzel-
nur Hausgruppen zulassig Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor h&user eine Lange von 18,00 m und Doppelhaushalften eine Lange von 12,00 m nicht liberschreiten
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes durfen.
Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die Gebaudelange

nicht anzurechnen.

6. Stellpldtze und Garagen

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von Stellplatzen und Garagen (§ 12 BauNVO)
sowie Carports ist auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der ErschlieBungsstralle
und der zur Erschlielungsstralie ausgerichteten Baugrenze unzulassig (§ 23 (5) BauNVO).

7. Dachflachen - Solarenergie

Gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen zu mindestens 50 % primar mit Photovoltaikmodulen oder (anteilig)
sekundar mit Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestflache). Uberdachte Stellplatze in Form von Carports gern. §12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gern. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

8. StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist gemalk § 9 (1) Nr. 24 BauGB die notwendige Beleuchtung von
StraBen, Wegen und Werbeanlagen mit insektenvertraglichen Leuchten auszufiihren (z. B. Natrium-
Hochdrucklampen oder warm-weif3e LEDs). Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

9. Offentliche Griinflichen

9.1 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung ,,Grabenareal

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Grabenareal” dienen dem Erhalt und der Be-
wirtschaftung der hier gelegenen Graben und Entwésserungsmulden. Die Grinflachen sind in einer
solchen Weise anzulegen, dass die Gewasserbewirtschaftung méglich ist. Zuldssig sind Malknahmen
fur den Hochwasserschutz, die Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers (ober-
irdisch oder unterirdisch). Die Errichtung von baulichen Anlagen einschlieRlich Z&unen ist nicht zuléssig.
Innerhalb der Flachen, die zudem als Flachen fir die Erhaltung von B&dumen, Stréducher und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt sind, sind die bestehenden Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, sofern sie aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB). Die festgesetzten Wasserflachen sind zu erhalten und zu
sichern. Eine nachteilige Verénderung der Gewasser- und Uferstruktur (z.B. Befestigung oder Verbau der Ufer) ist
nicht zulassig.

9.2 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung ,,StraRenbegleitgriin®

Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin® sind neben An-
pflanzungen explizit auch die Anlage von GrundstiickserschlieBungen, Fu3- und Radwegen, MaRknah-
men fur den Hochwasserschutz, die Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers
(oberirdisch oder unterirdisch) sowie sonstigen Neben- und Versorgungsanlagen zuldssig (§ 9 (1) Nr.
15 BauGB).

9.3 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken*

Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” dient der Riickhaltung
des Oberflachenwassers. Zulassig sind Malnahmen fir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung,
die Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflaichenwassers, sowie erforderliche Nebenanla-
gen und Unterhaltungseinrichtungen einschlieRlich Anlagen fir die Schmutzwasserentsorgung (z. B.
Pumpstationen). Weiterhin zuldssig sind Anpflanzungen, soweit sie die wasserwirtschaftliche Funktion
nicht einschranken (§ 9 (1) Nr. 14-16 BauGB).

10. Private Griinfliche — Zweckbestimmung ,,Grabenareal*

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Grabenareal” dienen dem Erhalt und der Bewirt-
schaftung der hier gelegenen Graben und Entwasserungsmulden. Die Grinflachen sind in einer solchen
Weise anzulegen, dass die Gewasserbewirtschaftung mdglich ist. Zuldssig sind Mallnahmen fur den
Hochwasserschutz, die Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch
oder unterirdisch). Die Errichtung von baulichen Anlagen einschlieBlich Zdunen ist nicht zuldssig (§ 9
(1) Nr. 15 BauGB).

Die festgesetzten Wasserflichen sind zu erhalten und zu sichern. Eine nachteilige Veranderung der
Gewasser- und Uferstruktur (z.B. Befestigung oder Verbau der Ufer) ist nicht zulassig.

11. Pflanzgebot

Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Obst- oder standortheimischer Laubbaum an geeig-
neter Stelle auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. Hierfur ist aus der nachfolgenden Liste zu wahlen. Die
Pflanzqualitdt muss Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm betragen. Fir ab-
gangige Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB). Badume sind in einem
Abstand von mindestens 2 m zur Nachbargrenze zu pflanzen. Das Pflanzgebot ist spatestens nach
Bezug des Geb&audes in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Botanischer Name Baum Botanischer Name Baum

Acer campestre Feld-Ahorn Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitz-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche

Acer rubrum Rotahorn Quercus robur Stiel-Eiche

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Betula pendula Sand-Birke Tilia cordata Winter-Linde

Carpinus betulus Hainbuche Ulmus minor Feld-Ulme

Fagus sylvatica Rotbuche

Obstbdume eigener Wahl

12. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die an den bestehenden Wald angrenzende Flache ist als vielfaltiger, artenreicher Laubgehélzbestand
anzulegen. Zum sidlich angrenzenden Baugebiet ist ein 10 m breiter, abgestufter Gehdlzsaum aus
standortgerechten, heimischen Straucharten und Gehdlzen Il. Ordnung vielfaltig und fachgerecht zu
pflanzen, im Weiteren ist eine lockere Baumpflanzung standortgerechter, heimischer Laubbaume ge-
mafR nachfolgender Pflanzliste umzusetzen. Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgange sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen (§
9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Biume kleinere Bdume, Straucher

Quercus robur Stieleiche Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Fagus sylvatica Rotbuche Prunus spinosa Schlehe

Fraxinus excelsior Esche Frangula alnus Faulbaum

Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Salix spec. Weiden (Korb-, Grau-, Ohr-

und Salweide)

13. Zuordnung der Kompensationsfliche
Erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens.

14. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in
den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum
Schutz vor Larm zu treffen. Die AuRRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AulRen-
l&rm geniigen:

Pegel- MaRgeblicher bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w ges der AuBenbauteile
bereich AuRengeriusch- R'uwges €rf. in dB
pegel Raumarten
Aufenthaltsrdaume in Birordume
L, in dB Wohnungen und Ahnliches
1l 65 35 30
v 70 40 35
Y 75 45 40

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AulRenbauteile ist auf der Grundlage
der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109
zu fuhren.

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer im Larmpegelbereich Il - V, die nur auf der Hausseite, die dem
vollen Schalleinfall (Ostseite zur Bahn) unterliegen, Fenster haben, sind schallge-dampfte
Liuftungssysteme einzubauen. Das bewertete Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges der AuRenbauteile muss
auch unter Berlicksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Belliftung Gber die
larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.

15. Baumfallzone

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind in den gekennzeichneten Bereichen mit der Umgrenzung der
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufliere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, die
Gebaude und Dachstiihle so zu dimensionieren, dass im Falle umstirzender Baume ein
Personenschaden ausgeschlossen ist.

gezeichnet: M. Witting
Projektleiter: L. Kronert
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Nachrichtliche Ubernahme

Bodenschatze - Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Jade-\Weser
(Bergwerkseigentum, Berechtsamsakte: B 20 082). Angegebener Bodenschatz sind
Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburger Erdélgesellschaft (OEG).

Hinweise

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kbnnen
u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale
15, Tel. 0441 /799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altablagerungen — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde
des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu verstandigen.

Schwingungsvorbelastung — In dem entlang der Bahn gekennzeichneten Larmpegelbereich
besteht zugleich eine voraussichtlich jeweils zweimal auftretende Schwingungsvorbelastung
zu den Nachtstunden. Sie fuhrt gemaR Gutachten nicht zu Gebaudeschaden im Sinne der
Gebrauchstuchtigkeit, kann jedoch bei Nutzungen als allgemeines oder reines Wohngebiet zu
erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Leitungsbetreiber — Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der
Verlauf der Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu Gberprifen.

Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Jade im Rathaus,
Bauamt, eingesehen werden.

Bahnstrecke/lmmissionen — Von der angrenzenden Bahnstrecke gehen Immissionen aus
dem Schienenverkehr aus. Es kénnen keine Anspriche auf La&rmschutzmaRRnahmen gegen
die Eisenbahn gerichtet geltend gemacht werden.

Baufeldraumung/Baufeldfreimachung - Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist
wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuléssig. Darlber
hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, sofern Gehdlze oder
Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen
Zeitraumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Baumsturzrisiko — Die Gemeinde Jade weist die Grundstlicksbesitzer auf die Risiken von
Baumstirzen hin und erklart weiterhin, dass gegen die Gemeinde keinerlei Haftungsanspriiche
bei Schaden durch Baumfall geltend gemacht werden kénnen. Auch die Schadenshaftung flr
den Waldeigentiimer wird damit aufgehoben.

Gewadsserunterhaltung — Die Unterhaltung der Gewéasser lll. Ordnung obliegt dem Anlieger
(gem.§ 39 und 40 WHG und § 69 NWG).
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